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1 Vybirame pozemek

Pfi vybéru pozemku pro vas diim je tfeba postupovat s rozvahou a pred vlastni koupi si nejdrive o pozemku
zjistit dllezité informace. Nevhodny pozemek za zdanlivé vyhodnou cenu vas v disledku mize stat mno-
hem vice penéz, ¢asu a nervl, neZ si mozna ted dokaZete predstavit. Kdo se tidi pfislovim ,, dvakrat mér a
jednou plat”, ten se zcela jisté vyhne tomu, Ze ve finale zaplati dvakrat a mnohem vic nez pivodné predpo-
kladal.

Zasadni informaci o pozemku je zjisténi, pro jaky typ zastavby nebo vyuiiti je pozemek urcen. Tuto infor-
maci zjistite v dzemnim planu a sdéli vam ji bud odbor GUzemniho rozvoje nebo pfislusny stavebni urad.
Z uzemniho planu zaroven zjistite, je-li vas pozemek omezen ochrannymi pasmy, nebo zda-li ma jina regu-
lativni omezeni.

Pokud pozemek neni stavebni a jeho majitel vas bude utvrzovat v tom, Ze se pracuje na zméné Uzemniho
planu, ve které jiz pozemek bude preménén na stavebni, pak naSe rada zni radéji nekupovat. Plany i
v pfipadé, Ze doopravdy existuji, jsou nezavazné a realizace planl nemusi jit vidy ,podle planu”. V lepsim
pfipadé puljde pouze o zdrZeni vasi stavby, v horsim pfipadé se také zmény Gdzemniho planu nemusite vibec
dockat. Zména uzemniho planu mulze také znamenat zménu regulativnich omezeni v lokalité a v disledku
vas mlzZe omezit v realizaci vdmi vybraného typu domu.

Najit idedlni pozemek se podafi jen malokdy. Vétsina pozemk( bude v jednom nebo vice ohledech ne zcela
vyhovuijici. DuleZité je si v takovych pfipadech narovinu fict, zda je dany faktor pro vas prekonatelny ¢i niko-
liv. Pfekonatelnosti je minéno, Ze jste ochotni napfiklad investovat penize do jeho pfekonani, uskromnit své
ambice na velky dim, ozelet pasivni dim a smifit se s nizkoenergetickym, pfipadné si snizit o néco latku
komfortu externimi vlivy do kterych nemate mozZnost zasdhnout.

PRI VYBERU POZEMKU ZOHLEDNETE ZEJMENA

o  velikost a tvar pozemku - pfi vybéru pozemku byste uz méli mit jasno v tom jaky typ a velikost do-
mu hodlate stavét, nebo si vybirat takové pozemky, které vam umozni toto rozhodnuti nechat na
pozdéji. Velikost a tvar pozemku jsou omezujici faktory pro typ a velikost vaseho budouciho domu.
Toto omezeni nem(iZete dodatecné nijak ovlivnit.

e  svaZitost pozemku — dd4 rozum, Ze je lepsi rovinaty pozemek se svaZitosti maximalné 5%. Cim vétsi
svazitost pozemku, tim je vystavba zakladové desky a provadéni terénnich Uprav drazsi. Pokud jste
ochotni investovat vice penéz do stavebni Upravy pozemku, pak pro vas tento faktor je pfekonatel-
ny. Poditejte vsak s tim, Ze vybér pfilis svaZitého pozemku vas muizZe vyjit pfi vystavbé na desitky az
statisice korun.

o  hydrogeologické podminky — ruku v ruce se svazitosti pozemku jdou hydrogeologické podminky.
Pokud na pozemku, ktery si potidite bez zohlednéni tohoto faktoru, nasledné zjistite nevhodné pod-
loZi v podobé naptiklad kamenného podloZi nebo podloZi s vysokym obsahem sprasi a jilG, ptilis vy-
sokou hranici spodni vody, nebo poddolované lGzemi, pak se pfipravte na naklady v desitkach az
stovkach tisic korun, o které se vdm prodraZi realizace zakladové desky pro diim.
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e orientace vstupu na pozemek a tvaru pozemku viéi svétovym stranam — u béznych domu tento
faktor nehraje velkou roli, ale pokud uvaZujete o pasivhim domé a chcete vyrazné usetfit na nakla-
dech za vytapéni domu je tfeba no toto hledisko klast diraz. Idedlni jsou pozemky oteviené na jih
nebo jihovychod. BAHAL je specialistou na nizkoenergetické a pasivni stavby a pouzivany stavebni
systém mu umoziuje umistovat pasivni domy na pozemku velice variabilné, nicméné existuji po-
zemky, na kterych pasivni diim realizovat nelze v Zadném stavebnim systému.

e  zastinéni pozemku okolni vzrostlou zeleni — stejné jako orientace v(ci svétovym strandm ovliviiuje
zastinéni pozemku do znaéné miry i to, zda bude moZné na uvazovaném pozemku postavit pasivni
dim. Jednoduse feceno slunecni energii, kterou vdm z domu odebere zastinéni, budete muset vy-
robit nebo nakoupit nékde jinde.

e  stavebni regulativy pro danou lokalitu — jedna se o pravidla pro vystavbu v uvazované lokalité sta-
novené Uzemnim planem nebo pfislusnym stavebnim Uuradem. Tyto regulativy fesi predevsim umis-
tovani staveb na pozemku, stanovuji uli¢ni ¢aru, predepisuji povoleny vzhled domd v souladu
s urbanistickymi zaméry lokality, ale mohou obsahovat i dalsi nékdy velice zaludné poZadavky na
vasi stavbu, které v dlsledku mohou Gc¢inné branit vaSemu Umyslu postavit na vybraném pozemku
pasivni nebo nizkoenergeticky dim. Pfehled stavebnich regulativ( ziskate na prislusném stavebnim
Uradé. Pred koupi pozemku tyto regulativy dikladné prostudujte, abyste se vyvarovali zklamani
z toho, Ze vas vysnény dlim na vybraném pozemku nepostavite, a predesli tak problémam pfi vyfi-
zovani stavebniho povoleni.

e moznost pripojeni na inZenyrské sité a komunikaci véetné kolaudace siti — s pfipojovanim na inZe-
nyrské sité a komunikaci mohou vyvstat komplikace, pokud napfiklad neni v lokalité dostate¢na ka-
pacita Cisticky odpadnich vod. V takovém pfipadé vas vodarenska spoleénost mize odmitnout na-
pojit a vdm nezbude, nezZ fesit odpadni vody napfiklad jimkou na pozemku. Dale se mlze stat, Ze
pozemek neni napojen na komunikaci a mistni obecni Ufad od vas bude poZadovat spolutcast na
nakladech pro vybudovani této komunikace. VSechny tyto informace si predbéiné zjistéte. Naklady
pro feseni naslednych problém( se mohou vysplhat do stovek tisic korun.

e zatiZzeni hlukem a prachem od okolnich €¢innosti — hluk ma vliv na vas celkovy komfort. Domy BA-
HAL jsou nadstandardné akusticky odhlu¢néné, nicméné uvazujte, Ze si v Iété budete chtit otevfit
okna, nebo Ze se budete pohybovat i mimo diim na zahradé apod. S prachem je to o néco zavaznéj-
$i. Vysokd prasnost ma vliv nejen na vas komfort bydleni v dané lokalité, ale také na vase zdravi a
trvanlivost exteriéru domu. Pocitejte s tim, Ze v prasnych lokalitdch budete mnohem castéji resit
udrzbu exteriéru domu.

e  urbanistické plany dané lokality — pokud kupujete dim a chcete aby byl opravdovou investici, zaji-
mejte se o to jak je planovan rozvoj dané lokality. To, jestli bude dochazet k rozvoji dané lokality,
zda se planuje zvyseni jeji obCanské vybavenosti, jsou planovany investice do pracovnich pfilezZitosti
nebo zda je ¢i bude dand lokalita snadno dopravné dostupna, bude mit v nasledujicich letech vliv na
hodnotu vaseho domu a pozemku. Pfi koupi pozemku uvazujte tak, jako by se jednalo o banku, do
které chcete na nékolik desitek let uloZit penize. V takovém pripadé vas totiz nutné zajima, zda
hodnota vasich penéz bude na Uctu rist, bude zlstavat alespori na vloZzené hodnoté, nebo zda bude
casem klesat.
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Pokud pozemek jiz vlastnite, provedte si jeho ohodnoceni dle stejnych kritérii, jako byste kupovali pozemek
novy. U kazdého faktoru se zamyslete, jakym zplsobem lze pFipadné pfipadné problémy omezit nebo od-
stranit a objektivné se pokuste zhodnotit, kolik vas to bude stat penéz, Usili a ¢asu, a jaké kompromisy bu-
dete muset ucinit, aby bylo moZzné vas diim na pozemku postavit. S takovou pripravenosti se vam bude
mnohem lépe planovat realizace vaseho domu.

fa Vite, ze ... ?

Rddi vam vyhotovime studii usazeni domu, na které dim umistime na pozemek tak, aby splfioval nejen
poZadavky pasivnich a nizkoenergetickych domu ale i mistni regulativy a normové odstupové vzddlenosti,
a vyresime i pristup do domu a umisténi gardZe.

Rekapitulace
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2 Vybirame diim

Kdyz se vas nékdo zepta, podle ¢eho budete vybirat svij diim, tak jako jedno z méfitek uvedete cenu. Vét-
Sina z nds ma néjakym zplsobem omezené financni moznosti a je logické, Ze pfi vybéru na tyto moZnosti
bereme ohled. Ve skutecnosti to, co vas ale zajima doopravdy, je hodnota domu, kterou si za danou cenu
kupujete. Hodnotu a cenu ¢asto podvédomé zaménujeme, ale pfitom se jednd o dvé naprosto odlisné véci.
V supermarketu také nepoznate kvalitnéjsi vyrobek od méné kvalitni napodobeniny pouze na zakladé ceny.
Za stejny obnos penéz si tak rlizni zakaznici odnesou domu vyrobky na prvni pohled shodné, ale kvalitou,
uzitnosti a v disledku tedy hodnotou naprosto odlisné. Hodnotu tedy neberte jako synonymum pro cenu.
UvaZujte o hodnoté jako o kvalité. A kvalitu neposuzujte pouze letmym pohledem na cenovku, ale vénujte
Cas a usili dikladnému prozkoumani vyrobku, ktery si hodlate pofridit.

Pokud se zacnete na cenu a hodnotu domu divat takto, zaCnete se vice zajimat o dllezité parametry domu
jako je kvalita pouZitych materiald, jejich trvanlivost, ndklady na udrzbu domu, naklady na vytapéni a ohfev
vody a dalsi. Pravé tyto parametry do budoucna znac¢né ovlivni hodnotu domu, ktery si nyni kupujete. To, Ze
nékteré véci ztraceji v ¢ase na hodnoté a nékteré naopak nabyvaji, plati i u domU. Pokud tedy nemate pe-
néz na rozhazovani, vénujte velkou pozornost tomu, jak hodnotny diim si za né kupujete. Pfipadného bu-
douciho kupce za nékolik desitek let popravdé nebude moc zajimat, za kolik jste sv(j dliim kdysi davno kou-
pili vy sami, ale bude ho zajimat pouze jeho aktualni trzni hodnota.

Pro vasi orientaci vdm v nasledujicich podkapitoldch pomUzZeme rozkliCovat ta nejdulezitéjsi méritka, na
kterd je tfeba brat ohled pfi zvaZzovani vyhodnosti nabidek. | zdanlivé okrajové dilezita méfitka je dobré vzit
do uvahy pred koneé¢nym rozhodnutim. NeZ se pustime do detailniho navodu jak vybirat diim, tak jesté jed-
na dobra rada. Doporucujeme vam navstivit u kazdého potencidlniho dodavatele minimalné jednu refe-
renéni stavbu typu domu o kterém uvaiujete. Zddnym zplsobem totiZ nelze zprostiedkovat pocit z osobni
navstévy, obzvlasté pokud se jedna o dlim pasivni nebo nizkoenergeticky.

- Vite, Ze ... ?

Zapujéime vam pasivni diim na cely den a umoZnime vdm v ném i prenocovat. Ziskdte tak predstavu a na
vlastni zkusenost pocitite, jaké to je Zit v pasivnim domé. Takovd ndvstéva vam také pomuZe odbourat zby-
tecné obavy a predsudky.
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2.1 Materidly

Zcela UmysIné uvadime jako prvni méfitko pro porovnavani rliznych domd materidly, ze kterych je dim sta-
vén. Materialy zcela zdsadné ovliviuji vlastnosti domu. Uptfednostriujte materidly znackové a trvanlivé, u
kterych je kvalita zaru¢ena renomovanymi vyrobci. Ddle upfednostiujte materidly ekologické a to nejen
s ohledem na pfirodu, ale i na vase vlastni zdravi. Ekologické materidly se vyznacuji mimo jiné i tim, Ze
v nich neni obsaZen formaldehyd, ktery by se nasledné uvolfoval do vnitfniho prostfedi domu. Materidly
v detailech konstrukci obvodovych stén rozhodnou, zda bude sténa difuzné oteviena nebo uzaviena. Difuz-
né otevrené stény jsou jedinou Ucinnou prevenci proti vzniku plisni. DilezZité je také vyhodnotit materidly i
s ohledem na jejich poZarni odolnost a akustiku.

Pouzité materialy ovliviiuji zcela zasadné Zivotnost domu a tim i jeho dlouhodobou hodnotu. Dva na prvni
pohled zvenku stejné domy postavené ve stejném roce, mohou mit za dvacet let trzni hodnotu fadové o mi-
lidny korun rozdilnou. JestliZe je jeden z nich na pokraji své Zivotnosti, pak se jeho hodnota bude bliZit nule.
Pokud druhy diim ma Zivotnost nékolikanasobnou nez dlim prvni, ma jeho majitel sanci diim zpenézit za
stejnou nebo moznd i vyssi cenu, nez za jakou jej plivodné kupoval. A pokud jej zpenézit nehodld, mize
v ném dal nerusené bydlet.

Reknéme, Ze vam nékdo nabizi zajezd k mofi pro dvé osoby za cenu 14.000 K&. Zcela intuitivné se ho zepta-
te , A na jak dlouho?“. To da rozum, protoZe je znacny rozdil mezi tim jestli se jedna o zajezd na tyden nebo
pouze vikend. S podivem tato intuitivnost ¢asto pfi ndkupu rodinného domu nezapusobi a lidé se divaji na
ceny doml, aniz by se ptali ,A na jak dlouho?”. Nerozlisuji dvacet, ¢tyficet nebo osmdesat let Zivotnosti
domu. Pfitom zde nejde o tisice korun za zajezd k mofi, ale o Zivotni investici v fadech milidnid korun.

. Vite, ze ... ?

Odhadovana Zivotnost drevostaveb je maximdlné na ctvrtiné Zivotnosti montovanych staveb z lehkych
ocelovych konstrukci. Zivotnost domi BAHAL je konstrukéné a materidlové navrZena na 120 let.
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2.2 Nabidkova cena

Jak jiz bylo zminéno v Uvodu této kapitoly, je dllezité rozliSovat cenu a hodnotu domu. Nyni se ale jesté
podivejme, co vSechno je nutné do ceny domu zahrnout. Mozna vas neprekvapi, Ze pofizovaci cena, o kte-
ré se dost ¢asto nespravné uvazuje jako o celkové ,cené domu”, neni zdaleka to, kolik za vas diim zaplati-
te.

Manazefi firem v rlznych oborech pfi zvazovani firemnich investic pracuji s metodikou vypoctu ceny, kte-
ré se rika TCO (z anglického , Total Cost of Ownership“). Do cestiny se tento koncept preklada jako ,Celko-
vé naklady vlastnictvi”. Nejcastéji se s uplatriovanim tohoto konceptu setkdme u firemnich nakupi in-
formacnich technologii a automobild, ale ve svém jadru je to koncept univerzalni a snadno uplatnitelny
na nakup ¢ehokoliv. Nyni vas nau¢ime tento koncept pouzit pro uréeni opravdové ,,ceny domu®“.

Auta, informacni technologie a domy maiji z pohledu ,, TCO - celkovych nakladd vlastnictvi“ spole¢né rysy.
Tak za prvé potizovanou véc chceme néjakou dobu uZivat. Tato doba je u domU minimalné nékolik desitek
let. Za druhé to, abychom mohli danou véc uZivat, je podminéno pribéznym financovdnim provozu. A
ano, za treti, ¢as od ¢asu budeme nuceni z penéZenky vytahnout néjaké penize na opravu a udrzbu.

Nejdfive si pfi urcovani ,Celkovych naklad( vlastnictvi“ vaseho domu stanovte dobu, po jakou planujete
dlm uzivat. Nasledné si pripravte tabulku pro vyplnéni niZze uvedenych hodnot.

HODNOTY PRO URCENI ,, TCO — CELKOVYCH NAKLADU VLASTNICTVi“

e  Pofizovaci cena pozemku — do ceny zahrrite veskeré naklady, které budou spojené s koupi pozemku
a jeho pripravou pro stavbu. Zahrite do ceny i pfipadné terénni Upravy pozemku po stavbé domu a
naklady na inZenyrskou ¢innost (napfiklad zaméreni pozemku, hydrogeologicky prizkum, radonovy
prazkum).

e  Pofrizovaci cena domu — do pofizovaci ceny domu je zapotiebi mimo zdkladové desky a vlastni stav-
by zahrnout i naklady na projektovou cinnost spojenou se stavbou, naklady spojené s provadénim
stavby (doprava, pojisténi stavby, likvidace odpadd, toaleta na stavenisti, stavebni média - voda a
elektfina a dalsi). Nezapomerite ani na technologie pro vytapéni, ohfev vody a fizené vétrani.

e  Pofizovaci cena vnitinich finalizaci domu a vybaveni — do ceny zahriite ndklady na veskeré dokon-
¢ovaci prace a materidl v interiérech, zatizovaci predméty a zdkladni vybaveni domacnosti.

o Naklady na opravy a tudrzbu — kazdy zodpovédny majitel domu pracuje s fondem oprav. U klasické-
ho rodinného domu postaveného z béZznych material(i pocitejte s nutnosti vytvaret fond pro opravy
a udrzbu ve vysi cca. 35 K¢ / m2 obytné plochy za mésic. U pasivnich a nizkoenergetickych domi
stavénych z kvalitnich material( je dostacujici vytvaret fond na opravy a udrzbu ve vysi cca. 10 K¢ /
m2 za mésic. Je to dano tim, Ze pasivni a nizkoenergetické domy podléhaji pti projekéni pFiprave i
vystavbé mnohem pfisnéjsSim standardiim a kontrole nez bézné domy. Kvalitné provedena stavba
z vysokojakostnich a trvanlivych materidld nevyZaduje ani po mnoha letech uZivani tak vyraznou
udrzbu a opravy jako standardni rodinny dm.
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o  Naklady na vytapéni a ohiev vody — u standardniho rodinného domu nemate nikdy garantovano
jaka bude jeho realnd energetickd spotreba na vytapéni a ohfev vody. Pocitejte vSak minimalné
s naklady okolo 66.000 K¢ za rok. Nizsi naklady jsou obvykle dosahovany nedostate¢nym vétranim,
nevytapénim vSech obytnych prostor nebo vytapéni obytnych prostor na nekomfortni teplotu.. Ne-
zapomenite vzit do Uvahy jesté trend, Ze ceny energii se rok od roku zvySuji a to ne o desetiny pro-
cent, ale rovnou o nékolik procent. U nizkoenergetického domu bude spotfeba vici stejné velkému
standardnimu domu minimalné o tfi Ctvrtiny nizsi. Oproti zde uvaZzovanému standardnimu domu se
tedy dostanete na ¢astku cca. 10.000 K¢ za rok a pfi realizaci domu v pasivnim standardu se muzete
dostat na ¢astku cca. 6.000 K¢ za rok.

e  Uroky hypotéky a pojisténi — pokud si na dim nebo jeho &ast vyFizujete hypotéku, pak je nutné do
,,Celkovych nakladl vlastnictvi” zahrnout i Uroky z hypotéky a souvisejici pojisténi.

Ted se podivejme na priklad, kde je ukazkové vyplnéna tabulka vypoctu , TCO — Celkovych naklad( vlastnic-
tvi“ pro béznou stavbu.

Stavba realizovana jako standardni rodinny diim z béznych stavebnich materialti bez garan-
tované spotieby energii

Polozka TCO Poznamky za 20 let

cena 1.500 K&/ m2; rozloha cca 600 m2; 1.015.000 K&
zamdirenl a privzkuam ceo. 15.000 K& terinnis

Upravor 100.000 K&

standardnd stovbo z beznguh materidiy bez 3.094.000 K&
Javontovonk ypotiehy energlly cena 26 s k& /
m2; obytnd plotha 119 m2, vytdpénl radid-
tory, ohien vody stomdardnis bojler, bez cent-
riniho vitrind o rekwperoce, bez tepelnéino-
Serpadio a antometickidno sHindnis

podlaby, vgmalba, kuchyiska Unka, sanita, 1.000.000 K&
obklady, el. spotrebile, witldla, zdkladni
ndbhytek

35 K&/ m2 za wmésic; ohytnd plotha 119 m2; 999.600 K&
20 let = 240 mésiciv

5.500 K&/ mésic; 20 let = 240 mésiciv, opti- 2.182.353 K&
mistieky predpoklad rivtw cen energil 5%
rotnd (priwndr za posledinich 10 let je 10%

vy

rotnd)

Hypottka 20 let (240 wmésictd) na Edst domun ve 748.560 K&
vgiL 1.500.000 K& mésiind splitha 9.369 K&

TCO - Celkové naklady vlastnictvi domu po dobu 20 let 9.039.513 K&
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UZ je vam asi jasné, Ze je veliky rozdil mezi potizovaci cenou a redlnou cenou domu. V uvedeném prikladé
tvofi pofizovaci cena uvaZované stavby pouze jednu tfetinu z opravdovych ,celkovych nakladu vlastnic-
tvi“ domu za 20 let. Nutno dodat, Ze napt. dfevostavba z béZznych materidll je po dvaceti letech jiz za tremi
¢tvrtinami své Zivotnosti (30 let) a jeji trzni hodnota bude v danou chvili velice nizka. Kromé toho je jesté
nutné se na hodnotu domu divat i s ohledem na predpoklad, Ze v dobé za dvacet let uz nebude probihat vy-

stavba jinych nez nizkoenergetickych nebo pasivhich domu.

A ted se podivejme na pfiklad vypoctu celkovych naklad(i vlastnictvi pro typovy pasivni diim BAHAL. Vycha-
zime z toho, Ze se jedna o na prvni pohled velice podobny diim s hlavnimi rozdily v pouZzitych materialech,
konstrukénich feSenich a energetické spotiebé.

Pasivni diim BAHAL z lehké ocelové konstrukce a modernich stavebnich materiala (prove-
deny v pasivnim standardu dle TNI 730 329)

Polozka TCO Poznamky za 20 let

cena 1.500 K& / m2; rozloha ccar 600 wm2; 1.015.000 K&
zaméiends oo prizkum ceo. 15.000 K& tertnni

Upravor 100.000 K&

posivndl dbun; 27.037 ki / m2; obytmd plocha 3.217.480 K&
119 m2, podlahovt topenis lmusnl segmentove
schodlite,  centrilnl  ventiladnl  jednotka
v rekunperoci, oumtomaticky Fizend predokennt
zoluzie, a tepelngm Eerpadlem vzdueh/ voda.

podlany, vgmalba, kuchyiskd lnka, sanita, 1.000.000 K&
obklady, el spotiebile, switidla, zikladind ni-
bytek

10 K&/ m2 za mésic; obytnd plocha 119 m2; 285.600 K&
20 let = 240 mésiciv

659 K&/ mésic; 20 et = 240 mésiciv 158.160 K&

Hypotika 20 let (240 mésici) na Edst domw ve 748.560 K&
Vg3l 1.500.000 K&; mesiind splithar 9.369 KE v

TCO - Celkové naklady vlastnictvi domu po dobu 20 let  6.424.800 K&

Pokud jste si mysleli, Ze cena pasivniho domu je rozhodné vyssi nez cena standardniho domu, pak si nyni
muzete [dmat hlavu s tim, kde jsme co schovali, zatajili nebo ve vypoctu poupravili v nas prospéch. Obavam
se ale, Ze zadny trik nenajdete. V uvedeném prikladu je cena velikostné odpovidajiciho pasivhiho domu

evvs

BAHAL o 2.653.755 K¢ niZsi. Pripoc¢téte k tomu odhadovanou trzni hodnotu pasivniho domu BAHAL, ktery i
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po 20 letech ma stdle pred sebou 100 let Zivotnosti a dostanete redlny rozdil v hodnoté porovnavanych
domda.

Na zavér se jesté podivejme na mésicni zatizeni rodinného rozpoctu pro oba uvazované domy. Po dobu tr-
vani hypotéky 20 let bude primérné financni zatiZeni:

e 22.627 K¢ za mésic u béZné stavby
e 11.218 K¢ za mésic u pasivniho domu BAHAL

Po splaceni hypotéky za 20 let pak bude mésicni zatiZzeni vaseho rodinného rozpoctu u uvazované stavby
18.063 K¢ kdezto u pasivniho domu BAHAL pouze 2.855 K¢. Pokud uvaZujete o sporeni na diichod, tak pa-
sivni dim s vysokou Zivotnosti je ten nejvynosnéjsi ,,fond” do kterého své penize na stafi mizete bezpecné
ukladat.

- Vite, Ze ... ?

Nase cenové nabidky obsahuji fixni ceny. Klientdm nehrozi oproti otevienym rozpoctum u jinych staveb-
nich firem navyseni ceny v priibéhu vystavby. Toto navyseni pritom bézné dosahuje 40 % nabidkové ceny.

K typovym domiim poskytujeme projektovou dokumentaci zdarma, pricemZ redlnd hodnota této doku-
mentace je u pasivniho domu s vyreSenymi konstrukcnimi detaily priblizné 600 — 800 tis. Kc.

Hradime ndklady na dopravu, montdz, ubytovdni, spotfebovand stavebni média — voda a elektfina, sta-
venistni rezie — oploceni, leseni, pojisténi, stavenistni WC, likvidace odpadii a dalsi. Celkem se jednd o po-
loZky v hodnoté aZ 250.000 K¢.

Nabizime klientim slevy v Fddech stovek tisic korun na terénni upravy, finalizace a vybaveni.

vevs

Domy BAHAL jsou stavény pouze z nejkvalitnéjsich materiali. Pri porovndvdni s cenové srovnatelnym
domem tvori rozdil v kvalité materidli cca 1,2 mil. KC. (napr. zatepleni fasddy kamennou vinou misto poly-
styrenu, odhlucnénd kanalizace, progresivni zaskleni pro okna — HEATMIRROR, spickové plastové okenni
profily REHAU, parobrzdnd membrana PROCLIMA)
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2.3 Dispozice domu

Vnitfni dispozice domu maji zdsadni vliv na vas komfort bydleni. Pfi vyhodnocovani dispozic domu postu-
pujte tak, Ze si pfi pohledu na né predstavite, kde a jak budete mit umisténé vnitini vybaveni a jakym zpU-
sobem budete vykonavat v domé zakladni bézné Cinnosti.

MEZI TYTO CINNOSTI NEZAPOMENTE ZAHRNOUT

e Pripravu jidla a stolovani

e Traveni volného ¢asu v domé s rodinnou a prateli

e Odpocinek a spanek

e Osobni hygienu

e Pohyb v domé mezi jednotlivymi mistnostmi

e Vyuzivani odkladacich a tloznych prostort
U dvoupatrovych dom je dileZité vzit v potaz, jakym zplsobem ovliviiuje feseni stfechy vnitini prostor
mistnosti druhého patra.

Céstené Ize vnitini dispozice zménit i v typovych domech. Mize se jednat o posun piicek, rozdéleni mist-
nosti prickou, rozdéleni velké koupeny s toaletou na mensi koupelnu a toaletu zvlast, lze odebrat néktera
z oken aby bylo moZné Iépe rozmistit nabytek v domé a podobné. Informujte se ale u potencialnich doda-
vatell, které z vdami pozadovanych zmén dispozic jsou mozné a jak se pfipadna Uprava projektu typového
domu promitne do pofizovaci ceny.

N
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2.4 Vzhled a vyraz domu

Jakym zplsobem nas diim bude reprezentovat vici okoli je pro mnoho z nas velice dlleZitym méritkem pfi
vybéru domu. Dost ¢asto je dokonce tim prvnim méfitkem, které rozhoduje zda se nabidkou domu vibec
budeme hloubéji zabyvat. Pokud nas didm svym vzhledem na prvni pohled neoslovi, tak uZ se jen stézi
k nému budeme jesté nékdy zpatky vracet. Pojdme ale ten prvni pohled jenom o néco malo prodlouzit a
zkusme se podivat, ¢eho si kromé subjektivniho estetického dojmu viimat.

POSUZOVANI EXTERIERU DOMU

e Vhodnost typu stavby vici lokalité — rizné typy domu jsou vhodné do rlzné zastavby. Jiny typ
rodinného domu bude vhodny do mésta a jiny na venkov. DUleZity je charakter okolni krajiny a re-
gulativy stavebniho ufadu.

e Jednoduchost a Cistota vzhledu — dost ¢asto nékteré architektonické doplriky mohou plsobit az
nadbytecné.

o Kompaktnost stavby — kazdy vikyF, balkén ¢i vystupek z fasady predstavuje nejen material a praci
navic pfi stavbé, ale i zdroj zvySovani nakladd na opravy domu. Mnohdy tato mista plsobi jako te-
pelné mosty a zvysuji tepelnou ztratu a tim padem i energetickou spotfebu domu. Proto je pocet
téchto prvki na nizkoenergetickych a pasivnich domech minimalizovan. Prilisna ¢lenitost zaroven
nevytvaii plnohodnotné vyuzitelné prostory uvnitf domu. Casto jde o pouhé vyklenky, se kterymi
si pozdéji majitel domu nevi Uplné rady jak je prakticky vyuZzit.

e Minimum prostupi stfechy —prostupy stfechy narusuji celistvost stfesniho plasté a jsou potenci-
alnim mistem zatékani do domu a tepelnych mostu.

e Velikost, tvar a mnozstvi oken — dostatecné proslunéni vnitfnich prostor domu vytvari komfort v
domé. Zde plati, Ze jedno velké okno je lepsi nez vice malych.

BAHAL CR a.s.




www.BAHAL.cz

Rekapitulace
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3 Vyrizujeme stavebni povoleni

Po vybéru vhodného pozemku a vybéru domu prichazi faze vyrizovani stavebniho povoleni. K vytvoreni do-
kumentace pro stavebni povoleni je nutné si zajistit nasledujici podklady.

PODKLADY PRO ZPRACOVANi DOKUMENTACE PRO STAVEBNi POVOLENI

e snimek z katastralni mapy — katastrdlni ufad nebo CzechPoint
e vypis z katastru nemovitosti — katastralni drad

e vysSkopisné a polohopisné zaméreni — specializované firmy v lokalité pozemku, ptipadné vam firmu
provadéjici tyto ¢innosti doporucime

e mistni regulativy — obecni Urad nebo stavebni ufad
e Uzemné-planovaci informace — obecni Urad nebo stavebni ufad

e hydrogeologicky a radonovy priizkum — specializované firmy v lokalité pozemku, pfipadné vam
firmu provadéjici tyto ¢innosti doporucime

e mapa pripojek (hloubka a misto uloZeni) — spravci jednotlivych siti (naptiklad Vak, CEZ)
Po dodani téchto podkladl vam zpracujeme projektovou dokumentaci pro stavebni povoleni, projekt usa-
zeni, projekt spodni stavby, poZarni zpravu, prlikaz energetické narocnosti a pripadné i dalsi potfebnou
dokumentaci pro stavebni fizeni. Budete-li mit zdjem, mdZeme pro vas zpracovat i projekty, které se nety-
kaji vlastni stavby domu jako napfiklad projekt oploceni, ¢isticky odpadnich vod, projekt zpevnénych ploch
nebo jiné.

V dobé kdy BAHAL pfipravuje projektovou dokumentaci pro stavebni fizeni mate dostatek ¢asu pro vyfi-
zovani dalSich potrebnych podklad(. Jedna se predevsim o vyjadreni dotéenych organi:

DULEZITE PODKLADY PRO STAVEBNI RiZEN{

e vyjadFeni majitelli sousednich pozemkd

e predbéiné vyjadreni obecniho Urfadu — pro vyjadieni vas vybavime studii usazeni a tzv. malym
projektem

e vyjadreni spravci siti (voda a kanalizace, 02, CEZ) — pro vyjadFeni vas vybavime studii usazeni
domu

Po zpracovani findlniho projektu je pak nutné dale zajistit nasledujici podklady ke stavebnimu fizeni
e vyjadieni HZS (hasici)
e vyjadieni MMP, OZP odd. odpadti a ovzdusi
e vyjadieni MMP, OZP odd. vodniho hospodafstvi

o 7adosti o pripojeni k sitim (voda a kanalizace, CEZ)
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